P/AD

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich

ROLA MIESZKALNICTWA
W ROZWOJU GOSPODARKI

Celem opracowania jest zaprezentowanie charakteru i intensywnosci powigzan
calej gospodarki z sektorem nieruchomosci, przy szczegoélnym uwzglednieniu
sektora mieszkaniowego oraz wykazanie negatywnych skutkéow rozszerzenia
o rynek wtorny rzadowego projektu ustawy o pomocy panstwa w nabyciu
pierwszego mieszkania przez ludzi miodych.

Warszawa, kwiecien 2015
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SEKTOR NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

JEST JEDNYM Z KLUCZOWYCH SEKTOROW
GOSPODARKI

Sektor nieruchomos$ci mieszkaniowych jest jednym z kluczowych sektoréw gospodarki i odgrywa
on nie tylko istotng role jako stymulator rozwoju gospodarczego, lecz takze stwarza warunki do
sprawnego funkcjonowania i rozwoju catej polskiej gospodarki. Polepszenie kondycji warunkéw
mieszkaniowych stanowi jeden z najwazniejszych aspektéw rozwoju spoteczno-ekonomicznego

naszego kraju.

Dazenie do zapewnienie kazdemu gospodarstwu domowemu samodzielnego mieszkania, stanowi
fundament prawidlowego rozwoju demograficznego. Staby poziom mieszkalnictwa, niesie za soba
szereg negatywnych konsekwencji spotecznych i gospodarczych. Dziatania, majgce na celu
poprawienie tej sytuacji powinny odnosi¢ sie przede wszystkim do wzrostu budowy nowych
mieszkan oraz do zmiany na lepsze warunkéw mieszkaniowych. Aby utrzymaé wzrost
gospodarczy, nadrzednym celem powinna by¢ likwidacja barier dla prowadzenia dziatalno$ci

gospodarczej oraz tworzenie przepisbw pozwalajagcych na rozwdj nowych rynkow.

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE A RYNEK PRACY

SEKTOR MIESZKALNY JAKO CZYNNIK Szacunkowo okolo 100 oséb

ZWIEKSZAJACY POZIOM ZATRUDNIENIA

zatrudnionych bezposrednio

w budownictwie tworzy 200 - 300
miejsc pracy w dziedzinach wspotpracujacych z budownictwem.! Oznacza to wzrost dochodow
ludnos$ci zatrudnionej w branzy budowlanej i w innych bezposrednio z nig powigzanych
sektorach, a uzyskane dochody moga by¢ nastepnie wydatkowane na zakup produktéw i ustug

pochodzacych nieomal wszystkich dziatéw gospodarki.

! opracowanie prof. dr Zofia Bolkowska, Warszawa, lipiec 2013 r.
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Sektor budownictwa przyczynia sie do istnienia prawie 2,5 mln miejsc pracy w Polsce. Z tego ok.
1,3 mln stanowig pracujgcy bezposrednio w budownictwie (51,2% tacznego efektu), ok. 0,8 min
0s6b (32,3%) to pracujagcy w innych sektorach w rezultacie dziatania efektéw posrednich,
a w wyniku efektow mnoznikowych prace ma ok. 0,4 mln oséb (16,5%).2 Tym samym, o ile
bezposrednio w sektorze budowlanym pracuje ok. 7,9% pracujagcyh w gospodarce, to po
uwzglednieniu efektu posredniego i mnoznikowego okazuje sie, zZe sektor ten odpowiada za ok.
15,4% miejsc pracy w gospodarce. Zdaniem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich stabilno$¢ na
rynku nieruchomos$ci pozwoli na utrzymanie miejsc pracy w budownictwie mieszkaniowym

i branzach powigzanych.

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE JAKO CZYNNIK OZYWIAJACY

GOSPODARKE

TRWALOSC NA RYNKU MIESZKANIOWYM Wptyw budownictwa
POWODOWAC BEDZIE DLUGOOKRESOWY mieszkaniowego  na  polska
ROZWOJ GOSPODARCZY CALEGO KRAJU gospodarke ma bardzo réznolity
ORAZ ROZWOJ NA POZIOMIE LOKALNYM charakter. Budowa  nowych

inwestycji oraz korzystanie

z istniejgcych juz inwestycji, powoduje zwiekszenie sie popytu konsumentéw i producentéw na
produkty pozostatych sektoréw gospodarki. To koto napedowe, jakim jest mieszkalnictwo,
stymuluje wysoko$¢ wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych, napedza sektor finansowy
przez generacje liczby udzielanych kredytow, wptywa pozytywnie na rynek pracy. Budownictwo
nie jest jednak samowystarczalne. Tak jak inne sektory sprzedajg swoje produkty i ustugi na
rynku m.in. dzieki zapotrzebowaniu zgltaszanemu przez sektor budowlany, tak wystepuje rowniez
zalezno$¢ odwrotna - sektor budowlany czes¢ swojej produkcji zawdziecza innym branzom, ktére

zglaszaja popyt na jego ustugi.

Wystepuje duza zalezno$¢ miedzy wielkoScia robét budowlanych, a dziatalnos$cig dziedzin

gospodarki wspétpracujacych z budownictwem. Do najwazniejszych dziedzin naleza:

e przemysty wytwarzajace materiaty i wyroby dla budownictwa; gléwnie przemysty

mineralne (materialy wigzace, szklarski, ceramiczny), przemyst drzewny, niektore branze

2 Raport EY - Analiza rynku infrastruktury drogowej w Polsce
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przemystu chemicznego (np. farby i lakiery), przemysty wytwarzajace wyroby z tworzyw

sztucznych, wyroby hutnicze, konstrukcje metalowe,
e przemysly produkujgce maszyny i urzadzenia budowlane, sprzet elektryczny,

e przemysty dostarczajagce wyroby wyposazenia mieszkan i innych obiektéw budowlanych

(gtéwnie meble, sprzet gospodarstwa domowego, sprzet rtv),

e transport i inne ustugi zwigzane z dziatalno$cia budowlang np. projektanci, architekci,

geodeci, dostarczanie energii elektrycznej i wody, dziatalno$¢ telekomunikacyjna,

e ustugijednostek matych (0-9 osdb) rzemieSlniczych, rodzinnych, sezonowych.

Udziat % na I
o Zatrudnienie
Dziedzina Zat,rudmeme jecz narzecz
zatrudnienia og?{em wiys. budownlct\{\{a budownictwa
0s6b w Produkcn w tys,, 0s6b
ogotem
Zatrudnienie 450,0 100% 450,0
bezposrednio w sektorze
budownictwa - zaktady >
9 0s6b
1. Mineralne materialy budowlane: cement, wapno, gips, betony, ceramika budowlana,
szklo, ptytki ceramiczne i inna ceramika, izolacja, kamien budowlany, zwir i piasek
Zatrudnienie | 150,0 | 40% -100% | 130,0
2. Drewno i wyroby z drewna: tarcica, plyty drewnopochodne, podtogi drewniane, stolarka
okienna i drzwiowa
Zatrudnienie | 140,0 30% - 90% | 100,0
3. Wyroby hutnicze: blachy, rury, prety, konstrukcje stalowe
Zatrudnienie | 110,0 20% - 90% | 70,0
4. Maszyny budowlane, koparki, windy, samochody
Zatrudnienie | 360 20%-70% | 200,0
5. Sprzet elektryczny: aparatura, przewody, o§wietlenia
Zatrudnienie | 90,0 | 30% | 30,0
6. Przemysly dostarczajace wyroby wyposazenia mieszkan i innych obiektéw
budowlanych: meble, sprzet agd i rtv
Zatrudnienie 260,0 | 80% 210,0
7. Dzialalno$¢ Wytwarzanie wyrobéw, ustugi rzemieslnicze i in. 100,0
zakladow 0 - 9 os6b
(rzemieslnicze,
rodzinne, sezonowe)
Na 100 zatrudnionych bezposrednio w budownictwie przypada 180 - 190 zatrudnionych
w produkcji sprzetu budowlanego, materiatéw budowlanych i wyposazenia mieszkan
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8. Transport i inne ustugi zwigzane z dzialalno$cig budowlana, dostarczanie energii
elektrycznej i wody, dziatalno$¢ telekomunikacyjna, obstuga nieruchomosci,
projektowanie, dziatalno$¢ geodezyjna
Zatrudnienie 950,0 30% - 35% 320,0
Na 100 zatrudnionych bezposrednio w budownictwie przypada 70 os6b zatrudnionych

w ustugach i dziatach gospodarki wymienionych w pkt. 8

Lacznie na 100 zatrudnionych bezposrednio w budownictwie przypada okoto 250 oséb

w sektorach zaleznych od budownictwa

Opracowata prof. dr Z. Bol kowska Wyzsza Szkota Zarza
obliczenia wtasne przeprowadzone w 2005 r. i weryfik
Met ode obliczenia zastosowano podobng (po wprowadzen
» Konkurencyjnos$d sektora budowlanego (Bruksel a, I i s

Sektor budowlany rozwijat sie wyraznie szybciej niz polska gospodarka do okoto 2011 roku
ostabiajac spowolnienie gospodarcze w Polsce w czasie kryzysu. Wedtug danych Eurostatu od

2004 roku liczba pracujgcych w budownictwie w Polsce stale ro$nie.
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W latach 2010 - 2012 budownictwo generowato Sredniorocznie:
e 211 mld PLN wartosci dodanej (ok. 15,2% warto$ci dodanej ogoétem oraz ok. 13,5% PKB
Polski),
¢ 2,5 mln miejsc pracy (ok. 15,4 % miejsc pracy ogétem),
e 64,6 mld PLN dochod6w sektora finanséw publicznych (ok. 11,2% catkowitych dochodow

tego sektora).

Srednioroczny wplyw sektora budowlanego na wartos¢ dodana brutto w Polsce w latach 2010-2012!

W miliardach PLN, ceny bazowe z 2012 r.

Budownictwo : b Efekt bezpoSredni —
. .4 efekt w ramach samego
Rolnictwo, rybactwo, gospodarka leSna | 3 wektora budorwlinego
Gérnictwo i wydobycie 1 I 4
[nc:gia clclﬂryana. gaz., woda i rcc}'lding 1 I 5 . .
_ i Efekt poSredni — efekt wynikajdey = popytu,
Sprz€t transportowy i elektromaszynowy I 3 kedry sektor budowlny Haza
Pmmyxl metalowy I [ na produkty i uslugi podmiatiw znajdujdeych sig
Pracemysl chemiczny | . . w jago bafleuchu dostaw (1akZe dostawey jego
| dostawedw)
Prz.cmy\sl lelki I 4
Pm:m}ml spoZywczy 1 | 2
Handel detaliczny hurtowy i komisowy |
¥ Y Y [ B Efeks indukavany — efekt wynikaidey 2
Tlanspon. uglugi pocztowe i tclc]mmun.ikal:}rjnc l ] dodatkowego popytu gospodarstw
Finanse, ubczpicczcnia i nieruchomoSci [uslugj] 1 I 1 domowych, ktdrych dochady rosnd w ramach
] fektin berpoSrednich i poSrednich
L]glugi wgPi,c{ai ace prow. dz_u_{ gos]mc[alczcj . 2 elektow berposrednich 1 po; nich
Edukacja, badania i rozwdj 1 | 2
Turystyka, gastronomia, rozrywka i kultura 1 I 3
Pozostale uslugj | I 3
i 102 76 3
Lq.czm’c . |: 211
0 50 100 150 200 250

WYKRES 2 SYMULACJA PRZEPROWADZONO NA PODSTAWIE DANYCH GUS | EUROSTATU, DOSTEPNYCH NA KONIEC SIERPNIA
2013



www.pzfd.pl Rola mieszkalnictwa w rozwoju gospodarki

Do R
DLUGOOKRESOWA STRATEGIA TRWALEGO owyzsze Ozywlenia miedzybranzowe

1 ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU ZAKeADA et S AR L
POPRAWE FUNKCJONOWANIA RYNKU budownictwo mieszkaniowe petni
NIERUCHOMOSCI MIESZKKANIOWYCH jedng z najwazniejszych  funkgcji

w napedzaniu W opinii Polskiego

Zwigzku Firm Deweloperskich roszerzenie rzadowego projektu ustawy o pomocy panstwa
w nabyciu pierwszego mieszkania przez ludzi mtodych, o rynek wtérny, ograniczy rozwdj na
rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych. W nastepstwie spowoduje to wzrost kosztéw po stronie
deweloperéw, a w rezultacie proponowane zmiany znajdg swoje odzwierciedlenie w wyzszych
cenach na rynku mieszkaniowym. PodwyZszone ceny mieszkan moga spowodowac nie tylko
spadek popytu mieszkaniowego, a nastepnie spadek koniunktury gospodarczej, ale takze znalez¢
negatywne nastepstwa w spoteczenstwie. Wedtug dokumentu ,Polska 2025 - dtugookresowa
strategia trwatego i zrOwnowazonego rozwoju”, przyjetego przez Rade Ministréow 26 lipca 2000
roku, nadrzednym celem polityki spoteczno-gospodarczej jest zapewnienie wzrostu dobrobytu
polskich rodzin, umocnienie ich samodzielno$ci materialnej oraz poczucia bezpieczenstwa.
Jednym vA miernikéw realizacji celu nadrzednego wyszczegllnionym
w strategii jest jako$¢ Zycia, na ktora sktadajg sie - jako jeden z najistotniejszych czynnikéw -
odpowiednie warunki mieszkaniowe. U progu XXI wieku wskazuje sie na sytuacje mieszkaniowa
spoteczenstwa (w ujeciu iloSciowym i jakoSciowym) jako jeden z podstawowych problemoéw do
rozwigzania. Jednym z zadan, jakie stawia strategia, jest zrownanie liczby mieszkan z liczba
gospodarstw domowych. Wéréd metod i instrumentdw realizacji tego zadania wymienia sie

poprawe funkcjonowania rynku nieruchomosci mieszkaniowych.

Sektor budowlany istotnie wptywa rowniez na dochody rozporzadzalne gospodarstw domowych.
Dochody rozporzadzalne okreslaja sume pieniedzy, ktéra zostaje do dyspozycji cztonkow
gospodarstw domowych po pomniejszeniu dochodéw o podatki oraz powiekszeniu ich
o otrzymywane od panstwa transfery. W latach 2010 - 2012 sektor budowlany, po uwzglednieniu
powigzan z innymi sektorami, przyczynit sie do wygenerowania 52,8 mld PLN dochodéw
gospodarstw domowych w Polsce, co stanowi ok. 5,6% catkowitych dochodéw rozporzadzalnych
gospodarstw domowych w tym okresie. Z tej sumy 25,7 mld PLN (48,7%) pochodzi z dochodéw
0s6b bezposrednio pracujacych w sektorze budownictwa, 19,2 mld PLN (36,4%) jest wynikiem
efektow posrednich, a 7,9 mld PLN (14,9%) efektéw mnoznikowych. W ujeciu sektorowym,
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branza budowlana - poza dochodami otrzymywanymi przez osoby pracujagce w budownictwie -
ma najwiekszy, bezzwzgledny wplyw na 1gczne dochody gospodarstw domowych w handlu
(4,9 mld PLN), przemysle chemicznym (3,3 mld PLN), w ustugach wspierajacych prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej (2,8 mld PLN) oraz transporcie i ustugach telekomunikacyjnych
(2,4 mld PLN).3 Wedtug danych statystycznych oraz szacunkéw Gtéwnego Urzedu Statystycznego
(GUS) na koniec 2012 roku w Polsce, liczba gospodarstw domowych to ok. 14, 641 mln. Ogoélna
liczba mieszkan wynosi za$ ok. 13,703 mln. Wskaznik liczby mieszkan do liczby gospodarstw

w 2012r. to zaledwie 0,93.

WYKRES 3 WSKAZNIK LICZBY MIESZKAN DO LICZBY GOSPODARSTW DOMOWYCH W LATACH 2002-2012 —
ZRODLO: GUS

Jest to wynik tozsamy z uzyskanym w latach 2002, 2003, 2011, 2012. Oznacza to, Ze w ciggu

ostatnich 10 lat niedostatek mieszkan utrwalit sie, a Zeby zatrzymac ten niekorzystny trend
konieczne jest istotne zwiekszenie liczby budowanych mieszkan. Jako jeden z ostatnich krajéw

w Europie, Polska posiada mniejsza liczbe mieszkan niz gospodarstw domowych.

Jak pokazuja wyniki badan ,Raport 2006 oNaprawie Sytuacji Mieszkaniowéjliczba ukonczonych
mieszkan jest Scisle skorelowana z liczba zawartych matlzenstw i z liczba urodzen

z uwzglednieniem ,przesuniecia czasowego” j : AOP&¢ AOOI OOEE] z#BROI x1
7EOAET xOEEh DHOT &8 )4"h AOOI OUUg :1T AZEA "11EI xOE
4AAADOOU . Ax Ol Oh 7 ¢l Potwkedds AoGpbivszéckn® didgrioze, G& kafinkiem
koniecznym dla podjecia decyzji o zatoZeniu rodziny jest posiadanie zabezpieczonej sytuacji

mieszkaniowej. Wiasne mieszkanie tworzy rowniez warunki dla decyzji o powiekszeniu rodziny.

® Raport EY - Analiza rynku infrastruktury drogowej w Polsce
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»W calym prognozowanym okresie, tj. do 2035 roku, ogélna liczba gospodarstw domowych bedzie
ulega¢ nieznacznym wahaniom, nie przekraczajagcym 3,5% warto$ci w pierwszym roku prognozy.
W dekadzie lat 2008 - 2018 liczba gospodarstw wzro$nie z 14277 tys. do 14817 tys. i bedzie to
najwiekszy przewidywany wzrost (o 541 tys,, tj. 3,4%)".*

Dlatego tez, trwalo$¢ na rynku mieszkaniowym powodowa¢ bedzie dtugookresowy rozwdj
gospodarczy catego kraju oraz rozwdj na poziomie lokalnym. Skierowanie Programu Mieszanie
Al A - Gjédynid A& rynek pierwotny przyczyni sie do utrzymania poziomu zatrudnienia
w  budownictwie oraz pozytywnie wplynie na likwidacje istniejacych niedoborow
mieszkaniowych. Spowoduje réwniez poprawe warunkéw mieszkaniowych poprzez dostarczanie
na rynek mieszkan o wysokim standardzie technicznym oraz odpowiadajacych obecnym

wymogom ekologii.

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich negatywnie ocenia propozycje skierowania programu
rowniez na rynek wtorny. Zdaniem PZFD moze to przyczynic sie do poglebienia kryzysu
gospodarczego w dziedzinie budownictwa, poprzez zamrozZenie wdrazania nowych
inwestycji budowanych, co spowoduje koniecznos$¢ redukcji zatrudnienia w sektorze
budownictwa mieszkaniowego oraz ograniczenie rozwoju specjalnosci zwigzanych
z branza budowlana. Dodatkowo nalezy wskaza¢, Zze wsparcie rynku wtornego w wiekszym
stopniu przyczynia sie¢ do wzrostu cen nieruchomosci oddzialujac na cene istniejacego,

ograniczonego zasobu, zamiast na zwiekszanie liczby istniejacych mieszkan.

* GUS - ,,Prognoza gospodarstw domowych wedlug wojew6dztw na lata 2008 — 2035”



