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Warszawa, dnia 28 pazdziernika 2016 roku

Stanowisko Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich wobec projektu Kodeksu
Urbanistyczno - Budowlanego skierowanego do konsultacji spotecznych.

( projekt z dnia 30.09.2016 r.)

W zwigzku ze skierowaniem przez Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa projektu
ustawy Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego (dalej: ,Projekt” lub ,Kodeks”) do
konsultacji publicznych Polski Zwigzek Firm Deweloperskich (dalej: ,PZFD”) przedktada
uprzejmie niniejsze stanowisko w sprawie proponowanych zmian.

Ze wzgledu na bardzo szeroki zakres spraw objetych przedmiotowym Projektem oraz
ograniczonym czasem na skfadnie uwag, przewidujemy skierowanie do Ministerstwa
uzupetnien do niniejszego stanowiska. Zwracamy sie z uprzejma proéba o uwzglednienie
w pracach Ministerstwa uwag zgtaszanych obecnie oraz w uzupetnieniu.

WSTEP

Przedstawiony Projekt opiniujemy przede wszystkim majgc na celu ocene kierunkéw
zmian i zatozen systemowych, rozumiejac ze szczegoty poszczegéinych zapiséw beda
jeszcze podlegaty modyfikacjom.

OCENA KIERUNKOW KODYFIKACII

W pierwszej kolejnosci pragniemy wyrazi¢ uznanie za kompleksowe objecie catoici
procesu inwestycyjnego i przygotowanie spdjnej propozycji w rekordowo krétkim czasie.
Skorzystanie z dorobku wypracowanego przy poprzednich podejsciach do kodyfikacji
procesu budowlanego jest konstruktywnym podejsciem.

Przedstawione koncepcje uregulowania procesu inwestycyjnego, tak w sferze
planowania i zagospodarowania przestrzennego jak i procesu budowlanego, przy
uwzglednieniu szeregu postulatéw, mogg z powodzeniem zostaé zastosowane w Polsce.
W obecnych warunkach skomplikowanie i diugotrwato$¢ procesu inwestycyjnego nalezy
wskaza¢ jako najwiekszy mankament funkcjonujgcych przepiséw. Préba ich uproszczenia
jest wiec ze wszech miar zasadna.

Punktem wyjscia autoréw projektu jak rozumiemy byto zdefiniowanie stanu obecnego i
mankamentéw stosowania obecnych przepisébw w odniesieniu do planowania
przestrzennego i prowadzenia inwestycji budowlanych.

Uzasadnienie projektu wymienia nastepujgce problemy, ktére nalezato z pomoca nowej
ustawy rozwigzac lub usprawnic:

1. Planowanie i gospodarowania przestrzenig;
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Wzajemne powigzania aktow planowania przestrzennego na réznych

poziomach;

Zmiane zasad ponoszenia kosztéw zwigzanych z planowaniem i

zagospodarowaniem przestrzennym;

Zabezpieczenie Zrédet przychoddw dla celu inwestowania w budowe i

utrzymanie infrastruktury technicznej;

Uproszczenie i przyspieszenie procesu inwestycyjnego, w szczegolnosci w

obszarach pokrytych planami;

Wprowadzenie kategoryzacji inwestycji;
Prorozwojowy charakter stanowionego prawa;
Uwzglednienie zasad rachunku ekonomicznego;
Zapobieganie rozlewaniu zabudowy;

Uzaleinienie wymogdw przygotowania i prowadzenia inwestycji od stopnia jej

skomplikowania;

/\/rekt
olskiego Zwigzku Firm

Wymienione problemy w wiekszosci przypadkéw znalazly adekwatne propozycje w
przedstawionym Projekcie, co nalezy uznaé za sukces, w szczegdlnosci uwzgledniajgc
kompleksowos¢ proponowanej regulacji.

Dla osiggniecia celéw stawianych regulacji konieczne jest uwzglednienie uwag réznych
srodowisk. Niniejszy przedstawiamy uwagi
uwzglednienie w dalszym toku procedowania.

PZFD, wyrazajgc nadzieje na

Z wyrazami szacunku,

Konrad Ptochécki
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